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o Informace od Vodovody a kanalizace Nymburk, a.s. o odkupu ¢asti pozemku pro vybudovani
ATS (tlakové stanice)

uUvoD

Platny uzemni plan mésta Rozdalovice uklada v predmétné lokalité s oznacenim Z2 vypracovani
uzemni studie jako podminky pro dalsi rozvoj a vystavbu. Pofizovatel, kterym je méstsky urad Nymburk
— odbor vystavby, pfipravil ,Zadani uzemni studie plochy Z2, Rozdalovice". Soucasti zadani byly
upfesnény pozadavky na obsah feSeni uzemni studie, stejné jako pozadavky na formu obsahu a
usporadani textove a grafické casti. Zadani slouzilo jako podklad pro navrh uzemni studie, ktera byla
nasledné zaslana odboru vystavby ke konzultaci....

Vyjadreni méstskeho uradu Nymburk — odbor vystavby k ndvrhu uzemni studie...
Vyjadreni dotcenych organu k navrhu uzemni studie vcetne mésta RoZdalovice...
Vlypracovani a vyjadreni se k uzemni studii — cistopis,...

VYMEZENI RESENEHO UZEMI A SIRSI VZTAHY

Mésto Rozdalovice lezi priblizne uprostfed na spojnici mezi mésty Nymburk a Ji¢in (cca 25km od
kazdého) v okrese Nymburk. Hlavni dopravni pateti Sir§iho spadového uzemi je trasa silnice 1/32
prochéazejici vychodné od mésta. Zelezni¢ni doprava prochazi méstem v trase celostatni trati ¢. 061
Nymburk — Ji¢in. Tato situace je podstatna pro dalsi rozvoj.

Mésto Rozdalovice bylo zaloZeno na pravém biehu ficky Mrliny. Kostel a zamek, stojici na vyrazném
navrsi nad rickou, tvori vyraznou kulturni dominantu v $irsi krajinné scéné. Stred meéstecka je situovan v
poloze jiznéji pod ostrohem. Na severovychodé na mesto bezprostredné navazuje osada Podoli, na jihu
na druhém brehu Mrliny Zamosti. Jedna se o zachovalé venkovske meésteCko bez vyraznéjsich rusivych
vlivla s vyraznymi urbanistickymi kvalitami.

JiZ za obdobi prvni republiky a dale v povaletném obdobi se rozsifuje obytna zastavba charakteru
domkarské venkovské zastavby. V poloze jihozapadné od historického jadra meésta se nachazi téziste
rozvojoveho potencidlu sidla pro bydleni. Prioritné jsou zastavovany pozemky pfi hlavnich cestach,
postupne je budovana nova komunika¢ni sit umoznujici zahusténi vystavby uvnitf parcel puvodni
pozemkove drzby. V soucasnosti zde prevlada charakter plosné zastavby prevazné samostatné stojicich
rodinnych domu v zahradach.

Rozvojova plocha Z2, kterd je uzemnim planem vymezena pfi severozapadnim okraji mésta, navazuje
na zastavbu pfedevsim izolovanych rodinnych domu podél ulice Boleslavska. Jedna se o starsi strukturu
pomeéme husté zastavby podél mistni komunikace a navazujici rozsifené travnaté plochy (malé navsi).
Stavajici objekty maji typické proporce odpovidajici star$i obytné zastavbé — vyrazné podlouhlé domy
se sedlovou nebo polovalbovou stfechou, pfizemni nebo maximalné dvoupodlazni s obytnym
podkrovim. Orientace domu je podél zapadni ¢asti komunikace Stitova, podél vychodni ¢asti okapova.
Vyjimky tvori dostavby novéjsitho charakteru predevsim z 2. poloviny 20. stoleti se stanovou stfechou.
Stavby jsou doplnény pfistavbami smeérem do zahrady a oplocenim, které ma smérem do verejného
prostoru planky nebo kovové prvky a je castec¢né transparentni. Zahrady smérem k feSenému uzemi
jsou dle uzemniho planu zarazeny do plochy BV (plochy bydleni — rodinné domy venkovské) a P3
(plocha prestavby) — jejich obsluha je planovana z komunikace navrzené pfi vychodni hranici feSeného
uzemi. Kromé rodinné zastavby se v navazujicim uzemi dale nachazi sportovni hiisté a restaurace.

Resené uzemi se nachdazi pfi severozapadnim okraji mésta Rozdalovice, v katastralnim uzemi
RozZdalovice (742 686) na pozemcich parc.C. 345/2 a 347/25. Véts§i pozemek parc. ¢ 345/2 je
v soukromém vlastnictvi, mensi pozemek parc.¢. 347/25 je ve vlastnictvi mésta Rozdalovice. Rozloha
feSeného uzemi je 27.632me.

V soucasné dobé se jedna o nezastavéné uzemi, ktere slouzi z vétsi ¢asti jako pole, pouze pri vychodni
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hranici je stavajici nezpevnéna cesta. Sever s vychod je ohranicen kefi a nékolika vzrostlymi listnatymi
stromy. Ze severu je také k uzemi pfimknuta mistni komunikace - ulice U Isidora. Z jihu navazuje na
feSené uzemi sportovni histé a dalsi nezastavéné pozemky. V severovychodnim cipu pozemku je objekt
vodaren a v soucasné dobé se jedna o odkupu vyznacené casti pozemku pro vybudovani tlakove
stanice vodovodniho fadu.

Uzemi o rozmérech 250x140m ma celkové prevyseni 90m - svah je orientovan smérem k jihuy,
vrstevnice jsou rozmistény v zasadé pravidelné. Pri jizni hranici feSeného uzemti je piikry svah smérem
ke sportovnimu hristi, které je tim pddem zasunuto ,o0 uroven niz",

Dopravni obsluznost feSeného uzemi je zajisténa z ulice U Isidora, ktera lemuje severni hranici feSeného
uzemi. Jedna se o asfaltovou komunikaci o $ifce cca 3,5m (idedlni by bylo rozsifeni pojezdové Ziviéné /
zpevnéné plochy).

Napojeni na sité technickeé infrastruktury je mozné z hlediska umisténi vétSiny inzenyrskych siti
v navaznosti na reSené uzemi (podkladem je vyjadreni k existenci siti technické infrastruktury, které bylo
poskytnuto jejich spravci).

Vodovod - zasobovani vodou bude feSeno napojenim na stavajici vodovodni sit mésta Rozdalovice
(VaK Nymburk, a.s.), ktera je vedena v ulici U Isidora; v severni ¢asti feSeného uzemi ma vzniknout nova
tlakova stanice.

Splaskova kanalizace - odkanalizovani bude feSeno napojenim na stavajici sit gravita¢ni jednotné
kanalizace mésta Rozdalovice (VaK Nymburk, as.), kterd je vedena v ulici U Isidora. Jedna se o
kanaliza¢ni fad z betonovych trub nebo z kameniny svedeny do obecni COV (ta byla intenzifikovana pro
vyhledovou kapacitu 3000 EO). Vzhledem kneptiznivé morfologii terénu bude feSené uzemi
odkanalizovano tlakovou kanalizaci a v severnim cipu feSeného uzemi potom napojeno na gravita¢ni
kanalizaci.

DesStova kanalizace - srazkové vody zjednotlivych rodinnych domu a zpevnénych ploch na
soukromych pozemcich budou zasakovany primo na konkrétnim pozemku nebo akumulovany v nadrzi
pro dalsi vyuziti — napt. zalivku,... SraZkové vody ze zpevnénych ploch verejnych prostranstvi budou
primameé zasakovany v prilehlych nezpevnénych plochach (zeleni). V dalsich stupnich projektové
dokumentace bude realnost vsakovani na soukromych i verejnych prostranstvich provérena podrobnéji.
Elektro NN - podzemni vedeni elektro NN je vedeno v ulici U Isidora. Zajisténi dodavky elektrické
energie pro stavebni parcely bude v dalSich stupnich projektové dokumentace provéreno u spravce
technické infrastruktury CEZ Distribuce, a.s.

Plynovod - stavajici STL vedeni je umisténo v ulici Boleslavska a konci na kfiZovatce s ulici U Isidora.
Zajisténi dodavky plynu pro stavebni parcely bude v daldich stupnich projektové dokumentace
provéreno u spravce technické infrastruktury GasNet, s.r.o.

Platny uzemni plan mésta Rozdalovice podmirwje dalsi aktivity v uzemi vypracovanim uzemni studie
(plocha je v souc¢asnosti nezastavéna, vyuzivana zemédélsky). Resené uzemi je zatazeno do plochy BV
— navrh (plochy bydleni rodinné domy — venkovské) a zaroven do plochy Z2 (zastavitelna plocha).
Plocha BV - tato plocha je vymezena za ucelem zajisténi podminek pro bydleni v pfevazné rodinnych
domech v kvalitnim prostfedi, umoznujici neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci
obyvatel, dostupnost verejnych prostranstvi a obcanského vybaveni. Hlavnim vyuZitim jsou pozemky
rodinnych domu, souvisejicich zahrad a dalSich zemédélskych pozemku. Mezi dalsi pripustné vyuZiti
patfi nejen pozemky pro rodinnou rekreaci, ale i pozemky vefejnych prostranstvi a souvisejici dopravni
a technické infrastruktury. Uzemni plan také stanovuje zakladni prostorové uspotadani a strukturu
zastavby — nova vystavba v zastavéném uzemi bude prizpusobena puvodnimu pudorysnému clenéni
dvoru; v pfipade, ze okolni domy vytvareji svym umisténim uli¢ni frontu, bude tomuto charakteru
prizpusobena i novy vystavba;...

Plocha Z2 - jedna se o vymezenou zastavitelnou plochu, kterda ma diky své morfologii, krajinnému
pusobeni v dalkovych pohledech, moznosti napojeni na urbanistickou strukturu stavajiciho sidla,
dostupnost siti technické infrastruktury a moznosti dopravni obsluhy nejvyssi rozvojovy potencial.
Plocha Z2 se nachazi na severozapadnim okraji mésta a je urCena predevsim pro venkovské bydleni
v rodinnych domech s privatnimi zahradami. Mélo by se jednat o 15-20 stavebnich parcel o minimalni
vymeére 800me; maximalni zastavénost pozemku je 250m2; vyskova regulace max. 2 nadzemni podlazi.
Vystavba v této plose je podminéna vypracovanim uzemni studie; koordinaci s plochou prestavby P3 a
upravou stavajici mistni komunikace.

Bezprostfedné navazujici je v severovychodni ¢asti plocha TI - stav (plochy technické infrastruktury) a
pii vychodni hranici funkéni plocha PV - stav (plochy vetejnych prostranstvi). Tyto plochy budou
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vyuzity dle své hlavni funkce a budou doplnovat feSené uzemi.

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

PARC.C. VELIKOST (M2) VLASTNIK DRUH POZEMKU | POZN.
POZEMKU

345/2 26 977 Dont Roman orna puda zemédélsky pudni
Jana Pibika 958/5 fond
190 00 Praha —
Vysocany

Dontova Veronika

Ruska 160
289 34 Rozdalovice

347/25 635 mésto Rozdalovice | ostatni N
Nameésti 93 komunikace

289 34 Rozdalovice | OStatniplocha

Plocha Z2, jejiz rozvoj je podminén zpracovanim uzemni studie, je situovana na pozemku parc.¢. 345/2
(soukromé vlastnictvi).

Pozemek parc.¢. 347/25 (vlastnictvi mésta) byl zatazen do zpracovani tohoto navrhu uzemni studie,
jelikoz je nedilnou soucasti celkové koncepce. Jedna se o pravdépodobny jeden vjezd do uzemi a
obsluznou komunikaci, ktera by mohla slouzit jak plose Z2, tak i plose P3.

URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce vychazi predev$im z charakteristik dané lokality (tvary pozemku, konfigurace
terénu, limity a ochranna pasma, predpokladané vjezdy do uzemi, stavajici struktura sidla, poZzadavky
na soucasnou vystavbu,..), dale byla upravovana na zakladé konzultaci se zadavatelem. Béhem
zpracovani vzniklo nékolik uvodnich variant, jejichZ selekci a kombinaci byl navrh nakonec zpracovan
do findlni podoby, ktera byla dale zpresnéna a doplnéna o dalsi pozadavky (predevsim pak zadani
uzemni studie).

Navrh je zalozen na nékolika zakladnich principech a tezich:
o Navaznost na strukturu a charakter stavajici zastavby v blizkém okoli
Pristupnost a pruchodnost lokality (zejména pro pési)
Pfirozené napojeni na stavajici komunikaci a navaznost na pridruZzenou plochu P3
Uprednostnéni pésich pred automobilovou dopravou — vytvoreni ,obytnych ulic”
Vetejné prostranstvi slouzi pro rezidenty — moznost dotvoreni (mobiliar, piskovisté, venkovni
posilovna,...), sdileni nové vytvorenou komunitou
Doplnéni zelené plochy o ovocné stromy — ,komunitni” ovocny sad
Bydleni na okraji sidla s pfimym ptistupem do krajiny / zelené
Pfechod mezi méstem a krajinou — rozvolnéna zastavba izolovanych nizkopodlaznich RD
Primérene velké pozemky se zahradami otocenymi smérem do volné krajiny, pripadneé do pasu
zelené
Vytvoreni jednotné uli¢ni fronty s neoplocenymi predzahradkami
Regulativy zaruci urbanisticky jednotné uzemi, ale s dostate¢nou mirou volnosti a moznosti
o Podpora ,zelenych” strech, tradi¢niho prostorového usporadani objektu

O O O O O O O O

o O
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Navrh je zalozen predev$im na ndvaznosti na stavajici strukturu sidla s durazem na pozadavky
soucasného bydleni a na fakt, Ze se jedna o okrajovou plochu zastavby s prechodem do ,volné” krajiny
(poli, luk a remizku). Parcelace byla zalozena na moznosti prijezdu a obsluznosti, konfiguraci terénu,
svétovym stranam a vyhledum - jednotlivé stavebni parcely maji vhodné proporce, orientaci i dobrou
pristupnost.

Severni ¢ast feSeného uzemi po celé své délce pfimo navazuje na asfaltovou mistni komunikaci ulici U
Isidora. Vzhledem kjejim stavajicim nevyhovujicim parametrum a vzhledem k predpokladanému
rozvoji a navyseni frekvence dopravy nejen v predmétné uzemni plose Z2, ale i v dalSich navazujicich
plochach — P3, P4 nebo R5 (plochy definované uzemnim planem), by méla byt predmétna komunikace
rozSifena na normové hodnoty pro obousmérnou mistni komunikaci.

Pristup do feSeného uzemi je tedy navrzen prave z této rozsirené komunikace. Bude se jednat o celkem
dva sjezdy. Prvni z nich bude vybudovan pfi vychodni hranici uzemi a navazujici komunikace a vefrejny
prostor budou slouzit pro potfeby nejen teSeného uzemi, ale i navazujici plochy P3 (¢ast tohoto
prostoru se nachazi na pozemku parc. ¢. 347/25, ktery je ve vlastnictvi mésta a ma slouzit pravé pro
obsluhu obou uzemi). Druhy sjezd bude umistén pfiblizné 40m od zapadni hranice a navazujici
komunikace bude rovnobézna se zapadni hranou. Rovnobézné s ulici U Isidora je navrzena propojujici
komunikace mezi obéma vysSe zminénymi. Z této nové vytvorené cestni sité jsou pfistupné vsechny
pozemky pro vystavbu izolovanych rodinnych domu; pod ni budou vedeny vSechny inzenyrské sité
technické infrastruktury (vodovod, tlakova kanalizace, elektro NN, plynovod, ptipadné elektro -
slaboproud) a vramci stavby verejného prostranstvi zde budou doplnény i pfipojky k jednotlivym
stavebnim pozemkum.

Minimalni $itka vefejného prostranstvi je 8,0m, coZ stanovuje § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,vyhlaska") — pro uzemi
s vystavbou rodinnymi domy.

VSechna verejna prostranstvi jsou koncipovana tak, aby byl upfednostnén pohyb chodcu, cyklistu, pred
automobilovou dopravou (,obytna zéna"), ktera nebude prujezdni, ale pouze cilena.

Cely prostor je feSen v jedné niveleté. Materidlové jsou prostory opticky oddéleny - celkovy obraz
zpevnénych ploch je tak rozbit a rozdroben do mensich celku. Hlavni prujezdni profil je feSen jako
zpevneny - asfaltovy (zivicny kryt), ktery je navrZzen v prumémeé S$irce 5,0m; v pfipadé horizontalné
umisténé komunikace je tento prujezdni profil ruzné uskakovan tak, aby doSlo k pfirozenému
zpomaleni dopravy. Ostatni zpevnéné plochy jsou feseny z betonové / kamenné dlazby mensiho
formatu, ktera muze byt feSena v nékterych plochach jako zatravnéna nebo s vétsim rozestupem, ktera
je schopna vsakovat deStovou vodu (okolo stromu, parkovaci stani, obc¢asné pojizdéné plochy...), jedna
se o ostatni obc¢asné pojizdéné plochy (vyhybani se a otaceni vozidel, parkovani, vjezdy na pozemky,
mista setkavani se s moznosti doplnéni mobiliafe). Zbylé plochy jsou navrzeny jako nezpevnéné — pési
mlatové komunikace a zelen.

Verejné prostranstvi je rozsSifeno predevSim ve své vychodni ¢asti — zde je navrZzena komunikace
ukoncena rozSitenym prostorem s moznosti otaceni vozidel, doplnéna vzrostlou zeleni po obou
stranach a vseverni casti zvétSena o plochu ,komunitniho” ovocného sadu a travnaté plochy.
Prostranstvi pfi zapadni strané je rozsifeno ve svém ukonceni s moznosti otaceni vozidel a doplnéné
vzrostlou zeleni pii okrajich.

VSechna vefejna prostranstvi lze vyuzit v ramci nové vzniklé komunity mistnich obyvatel s moznosti
dotvoteni a doplnéni téchto prostoru sedacim a lehacim mobilidfem (napf. v sadu), doplnéni piskoviste
(ptip. jinych hernich prvkd) nebo venkovni posilovny, ohnisté, grilovaciho mista,... Pri jizni hranici
feSeného uzemi jsou navrzeny pési / cyklo cesty, které zprostupnuji fesené uzemi z vychodu na zapad,
se sportovnim hristém i s dalSimi péSimi stezkami v okoli.

Vzhledem k okrajové poloze v ramci sidla je kladen nejvétsi duraz na kvalitni navrh zelenych ploch.
Vhodné navrzena zelen pusobi nejen na psychickou pohodu, ale vyznamné zlepSuje i vsakovaci
kapacitu a upravuje klima (ochlazuje povrchy).

Stromy (vzrostla zelen) - pfimo v uli¢nich profilech jsou navrzeny aleje vzrostlych stromu po jedné
nebo po obou stranach. Bude se jednat o listnaté stromy mensiho nebo stredniho vzrustu, spiSe
okrasného charakteru, idedlné puvodni druhy, které patii do nasi krajiny / mésta. Pfi severni hranici jsou
stavajici listnaté stromy — ofechy — doplnény o stejny druh. Ochranny pas zelené pfii jiZzni hranici se
bude skladat spiSe z ovocnych stromu stredniho az vétSiho vzrustu (napf. peckoviny — typické jsou
tre$ng,...). ,Komunitni” sad bude vysazen v pravidelném rastru — mélo by se jednat o ruzné druhy,
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pripadné odrudy ovocnych stromu (predevsim hrusné a jablong) spiSe mensiho vzrustu (Ctvrtkmeny
nebo polokmeny).

Travnaté plochy - v ulicnich prostranstvich jsou navrzeny tzv. vegetacni pasy, které maji velkou
zasakovaci schopnost pro destové vody. Bude se jednat predevsim o trvalkové zahony, zasakovaci pasy
(nejen vsakuji, ale i precistuji destové vody). Zelen v jizni Casti (okolo pési cesty) nebo naopak pri
stavajici severni komunikaci je navrzena z pestrého mixu lu¢nich rostlin (napt. kvétnata louka pripadné
stinomilna smes), které je potfeba sekat jen parkrat do roka — maji vétsi retenéni schopnost. Oproti
tomu travnata plocha v komunitnim sadu by, alespon z ¢asti, méla byt pravidelné sekana — vhodné pro
pobyt obyvatel.

20 stavebnich parcel pro vystavbu izolovanych RD je navrzeno o minimalni velikosti 877m2, coz je
dostate¢ny prostor pro vytvoreni idedlni soukromé zahrady s dostatetnym mnozZstvim zelené,
parkovanim, pobytové plochy, pfipadné prostorem pro zahradni sklad nebo drevnik.

Navrhované objekty jsou soustfedény podél mistnich komunikaci, regulace v podobé stavebni cary
zavazneé urci vzdalenost od ni. Mezi objekty a verejnym prostranstvim mohou vzniknout neoplocené
nebo cCaste¢né oplocené predzahradky pro parkovani, pfipadné umisténi solitérniho stromu nebo jiné
okrasné zelene.

Ukolem regulace je predevsim vhodné doplnéni urbanistické struktury sidla.

SOUHRNNY PREHLED NAVRHOVANYCH KAPACIT

Celkova plocha reSeného uzemi celkem (dle KN) 27.632m2
Plocha pozemku 345/2 (plocha uzemni studie) 26.997m2
Plocha pozemku 347/25 (plocha pro umisténi komunikace) 635m2
Pocet navrhovanych RD celkem 20

Pocet parkovacich stani na verejnych prostranstvi 5

(pozadavek zadani uzemni studie — min. 5)

Plocha stavebnich pozemku pro vystavbu RD 20.314m2 (73,5%)
Velikost stavebnich pozemku 877-1.259m2
Plocha odkoupena VaK Mlada Boleslav a.s. 514m2 (1,9%)
Plocha verejnych prostranstvi 6.804m2 (24,6%, 100%*)
Zpevnéné pojizdéné plochy — Zivice 2.246m2 (33,0%%)
Zpevnéneé pojizdéné a pochozi plochy — dlazba 1.513m2 (22,2%*)
(kamenna / betonova dlazba; zatravnovaci dlazba)

Pochozi plochy — mlat 389m2 (5,8%*)
Nezpevnéné plochy zelené 2.656m2 (39,0%*)
Pocet navrhované vysadby stromu (listnaté — okrasné / ovocné) 55x

Vymezena plocha zelené 1.350m2

(pozadavek zadani uzemni studie — plocha pfi jiznim okraji uzemi — min. 1.300m2)

PLOSNE A PROSTOROVE REGULATIVY

Resené uzemi je dle platného uzemniho planu mésta Rozdalovice navrzeno k vystavbé rodinnych
domu - jako plocha funkéni BV (plochy bydleni — rodinné domy venkovskeé), lokalita Z2.

Prostorové usporadani dle UP: 15-20 stavebnich parcel o minimalni velikosti 800m2 a maximalni
zastavéné plose 250m2. vyskova regulace je max. 2 nadzemni podlazi.

Specifické podminky dle UP: plocha skupinové intenzivni vystavby musi byt ovéfena uzemni studi,
vramci studie je nutné fesit i etapizaci vystavby. Koordinovat s plochou pfestavby P3. Vystavba je
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podminéna upravou stavajici mistni komunikace pfipojené stavajici kfizovatkou na prujezdni usek
silnice 111/27950, spocivajici v rozsifeni na normové hodnoty pro obousmérnou mistni komunikaci.
V ramci studie bude vymezena plocha zelené o vymeére min. 1300m2., po obvodu plochy — smérem ke
hfisti bude vymezena plocha ochranné zelené. Na verejnych prostranstvich bude zajisténo min. 5
parkovacich stani (pro osobni automobily).

Vymezeni pojmu:

Plochy zastavitelné — plochy navrzené v uzemnim planu ke zméné vyuziti uzemi uvnitf nebo vné
zastavéného uzemi, které umoznuji zastaveni dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti.

Plochy nezastavitelné — plochy navrzené v uzemnim planu ke zméné vyuziti uzemi uvnitf nebo vné
zastavéného uzemi, které neumoznuji zastavéni s vyjimkou zakladni vybavenosti Uzemi, budou
vyuzivany dle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti.

Zpusob zastavéni pozemku — urceni typu a umisténi stavby v ramci podrobnych regulativu.

Stavebni ¢ara zdvazna — vymezuje umisténi stavby na pozemku, udava presnou a pevnou hranu, na
které musi byt objekt nebo jeho ¢ast, umistén.

Stavebni ¢ara neptrekroditelna — vymezuje umisténi stavby na pozemku, vymezuje maximalni plochu
pro vystavbu, neni{ nutné umistovat pfimo na hranu.

Koeficient zastavéni pozemku — pomér viech zastavénych ploch (hlavni i vedlejsi stavby) k celkové
plose pozemku.

Koeficient zelené — stanovuje minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené na dané parcele (zelen na
rostlém terénu vcetné variantniho zapoctu popinavé zelené, solitérnich, skupinovych a liniovych
stromu v rdmci zpevnénych ploch).

Podlaznost staveb a vySkova hladina zastavby - stanoveni maximalniho poctu nadzemnich podlaZi
vCetné ustupujicich pater nebo podkrovi; moznost podsklepeni; urceni maximalni vysky hrebene
strechy, max. vySky fimsy od upraveného terénu.

Typ zastifeSeni — urceni typu zastfeSeni nad hlavni nebo vedlejsi hmotou.

Oploceni - vymezeni polohy a typu oploceni RD, jeho vySky nad upravenym terénem nebo prilehlé
komunikace ve verejném prostoru.

PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Vramci uzemni studie byly vymezeny noveé stavebni pozemky optimalnich parametru pro vyuziti.
Vzhledem k majetkopravnim vztahum — celé uzemi Z2 (parc.¢. 345/2) je ve vlastnictvi jednoho subjektu;
navazujici plocha komunikace (parc.C. 347/25) je mozné uzemi tesit jako jeden celek bez dalsich
omezeni. Nové navrhované pozemky budou napojeny na dopravni a technickou infrastrukturu.
Pozemky a objekty budou navrzeny tak, aby na nich bylo mozné vyfesit umisténi odstavnych a
parkovacich stani dle pfislusné technické normy. Navrhované teSeni v ramci uzemni studie odpovida
platnému uzemnimu planu mésta Rozdalovice. Dale budou respektovany platné predpisy tykajici se
zejména vymezovani a vyuzivani pozemku, umistovani staveb a vzajemnych odstupu staveb.

Stavebni povoleni, nebo souhlas stavebniho uradu s ohlaSenou stavbou na vystavbu rodinného domu
bude vydan jen pfi zajisténi pfistupu na pozemek a vyreSeni napojeni na technickou infrastrukturu.

PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Re$ena uzemi se nachdzi vp¥mé navaznosti na zastavénou c¢ast mésta, na obytnou zastavbu
(pfevladaji zde rodinné domy venkovského charakteru — star$i / plvodni ¢ast sidla).

V feSeném uzemi se nevyskytuji pamatkové chranéné nemovité kultumi pamatky, zapsaneé
archeologické pamatky ani archeologicky cenna sidla.

Zpusob zastavby a vyuzZiti pozemku pfimo navazuje na okolni zastavbu, respektuje kulturni hodnoty
v uzemi, vychazi ze zasad udrzitelného rozvoje meésta.

Uzemni studie negativné neovlivni urbanistické a ptirodni podminky v tizemi. Reseni nebude mit vliv na
pozemky ur¢ené k plnéni funkce lesa. ReSenym uzemim neprochdzi uzemni systém ekologické
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stability. V feSeném uzemi se nachazi zemeédélska puda. V potrebném rozsahu bude provedeno vyjmuti
ze ZPF.

InZenyrsko-geologické a hydrogeologické poméry budou zjistény pruzkumem specializované firmy
vramci pfipravy projektové dokumentace jednotlivych staveb (vefejnda dopravni a technicka
infrastruktury, rodinné domy,...). V ramci pripravy projektové dokumentace rodinného domu (stavby
pro bydleni) bude zajistén i radonovy pruzkum, ktery bude priloZzen k Zadosti o stavebni povoleni /
ohlaseni stavby. Podle pruzkumu bude nadimenzovana i protiradonova izolace, popt. budou provedena
dalsi opatreni.

PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE RESENI STAVEB (ULICNi A STAVEBNI CARY,
PODLAZNOST, VYSKA ZASTAVBY, OBJEMY A TVARY ZASTAVBY, INTENZITA VYUZITI POZEMKU)

Uzemni studie je fesena v souladu s pozadavky uzemniho planovani na zabezpeceni viech prirodnich,
civiliza¢nich a kulturnich hodnot v uzemi. Je stanovena zakladni urbanisticka koncepce.

V feSeném uzemi jsou stanoveny pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb. Navrzené
plosné a prostorové regulativy navazuji na urbanisticko-architektonické aspekty okolniho uzemi (napft.
stavajici charakter zastavby, jeji vyska, typ a hustota zastavby).

(Viz. vykres ¢.07 ,SITUACE — REGULACNI PRVKY".)

Navrhované regulativy si kladou za cil:
- jednoznacné vymezit vefejna prostranstvi
- vymezit dopravni a technickou obsluznost uzemi
- definovat novou parcelaci v feSeném uzemi
- definovat formu zastavby (viz. nize)
- navrhnout mozZnosti napojenti lokality prestavby P3

Plo$né a prostoroveé requlativy:

- umisténi objektu izolovaného rodinného domu na pozemku - stavebni ¢ary zavazné a stavebni
¢ary neprekrocitelné (jsou umistény ve vazbé na hranice pozemku a minimalni odstupy od
hranic pozemku):

o stavebni ¢ara zavazna - vymezuje umisténi stavby na pozemku, udava pfesnou a
pevnou hranu, na které musi byt objekt nebo jeho ¢ast, umistén

o Sstavebni cdra zdvazna smérem do verejného prostranstvi muZe byt prekroc¢ena -
podzemni casti staveb a zafizeni (napf. pripojky); integrovany pilif méreni energil
s boxem na popelnice (soucast oploceni nebo soucdst neoplocené casti pozemku),
zastreseni vstupu do vzdalenosti 1,5m od stavebni éary a vysky 1 podlaZi

o stavebni cara neptekrocitelna - vymezuje umisténi stavby na pozemku, vymezuje
maximalni plochu pro vystavbu, neni nutné umistovat pfimo na hranu

o stavebni ¢ara neprekroditelna smérem k sousednim pozemkum - muZe byt prekro¢ena
ve vyznaceném rozsahu doplrikovymi stavbami, soucasne musi byt vyreSena vyjimka
z odstupu od hranice pozemku a dodrZeny vSechny platné predpisy a vyhlasky;
podzemni ¢asti staveb a zarizeni

- maximalni zastavéna plocha 1 stavebni parcely (hlavni i doplnkoveé stavby): maximalné 250m2

- koeficient zelené 1 stavebni parcely: minimalné 60%

- maximalni podlaznost hlavni stavby: 2 nadzemni podlaZi

- maximalni podlaznost doplhkové stavby (napf. zahradniho skladu, garaze, pristreSku) @ 1
nadzemni podlazi

- vramci hlavniho objektu je mozné jedno podzemni podlazi maximalné v rozsahu zastavéné
plochy stavby

- zakladni hmotové feSeni budov, maximalni objemy budov, tvar a orientace budov:
o architektonické a hmotové feSeni objektu nesmi narusit charakter, métitko a obraz sidla
o zdkladni hmotové a pudorysné teSeni se doporucCuje respektovat tradi¢ni usporadani
venkovského (rodinného) domu - jednoduchy obdélny pudorys, ptipadné pudorys
tvaru L
o pudorysné feSeni staveb muze byt pouze pravouhlého tvaru (jednoduchy nebo
z pravouhlych tvaru slozeny); geometrické tvary mohou byt ksobé navzajem
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usporadany pouze ortogonalng; objekt musi byt orientovan pouze kolmo nebo
rovnobeézné se stavebni ¢arou zavaznou (doporucuje se kolmé usporadani)
o maximalni pudorysné rozméry budov jsou definovany zavaznymi a neprekrocitelnymi
stavebnimi ¢arami (pro hlavni hmotu)
- vyskova regulace staveb:
o maximalni pocet podlazi u hlavni hmoty: 2 nadzemni podlazi (plocha stfecha) nebo
jedno nadzemni podlazi a podkrovi (§ikma stfecha); 1 podzemni podlazi
o uroven pfizemi - +0,000 (neboli 1.NP) muze byt umisténa max. 1,0m nad prubéhem
prilehlého terénu
o maximalni pocet podlazi u doplnkovych staveb (garadze, sklady, pfistfesky...): 1 nadzemni
podlazi a vySka maximalné 3,5m
- tvar, sklon a orientace stfech:
o doporucuje se zastreSit objekty jednoduchou sedlovou nebo pultovou, pripadné
plochou stfechou
o valby nebo polovalby nejsou dovoleny!
dale se u Sikmych stfech doporucuje nepouzivat pfesahy
o udoplriikovych staveb je doporucena plocha nebo pultova strecha o maximalnim sklonu
10°
o sedlova stfecha:
e hieben sedlové stfechy se doporucuje orientovat rovnobézné s delsi stranou
stavebniho pozemku, kolmo k verejnému prostranstvi
e sklon sedlove stfechy je 22-42°, s pfesahem stfechy maximalné 0,3m
e nadezdivka podkrovi bude maximalné 1,5m (méfreno v interiéru stavby od cisté
podlahy)
e stfeSni okna i atelierova okna jsou povolena
e vikyfe jsou mozZné pouze jednoduché s pultovou nebo plochou stfechou;
vzdalenost kraje vikyfe od Stitovych stén objektu se doporucuje minimalné
1,0m
o pultova strecha:
e sklon pultové stfrechy je maximalné 20°, s presahem stfechy maximalné 0,2m
e nadezdivka podkrovi bude maximalné 1,5m (méfeno v interiéru stavby od cisté
podlahy)
e stfednii ateliérova okna jsou povolena
o plocha stfecha:
o doporucuje se tzv. "vegetadni” strecha
- architektonické a kompozi¢ni feSeni fasad:
o balkony a lodzie umisténé ve Stitu nejsou doporuceny
o okenni a dverni otvory musi byt pouze pravouhlého tvaru (s horizontalni nebo vertikalni
orientaci)
o jako akcent muze byt pouzit i okenni otvor kruhového tvaru
- pripustna materidlova reSeni stfech a fasad objektu
o stfedni krytina Sikmych stfech se doporucuje predevsim skladana z keramickych nebo
betonovych tasek; ze Sablon; pfipadné plechova falcovana
o barevnost je doporucena predevsim v odstinech Sedé barvy, u taSek pak doplnéno o
cihlové Cervenou barvu
o stfre$ni krytina plochych stfech se doporucuje pfedevsim “vegetacni” (s vyuzitim
extenzivni nebo intenzivni skladby zeleng), pripadné s vyuzitim kryci vrstvy z oblazku
o stfedni krytina u doplrikovych staveb muze byt tvofena i jinymi materidly (napft. folie v
odstinech Sedé barvy nebo polykarbonat,...)
o pro fasady se doporucuje pouziti predevsim nize popsanych materidlu a barev nebo
jejich kombinaci
o omitka:
¢ hladka s mensi velikosti zrna nebo ,ziva"
e Dbarevnost: bila; Sedé odstiny (svétla az stfedni); bézové az piskové odstiny;
neptijatelné jsou kriklavé a syté barvy (Cervend, fialova, oranzova, modra,
zelena, hneda, ¢erna,...)

@)

o drevo:

10
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drevény obklad v ptirodni barvé (dovoleny jsou bezbarvé lazura nebo pfirozené
zeSedlé dievo,...)
povoleno je horizontalni i vertikalni kladeni dievéného obkladu; nedoporucuje
se Sikmeé kladeni

kamen:

[ ]
beton:

plech:

desky:

kamenny obklad v prirodni barvé
betonovy obklad v pfirozené Sedé barveé bez dalSich povrchovych uprav
plechovy obklad v pfirodni nebo Sedé barvé

fasadni obkladové desky v pfirodni nebo Sedé barvé

- oploceni - vyska, materidloveé feSeni, pruhlednost, umisténi ve vztahu k ulicnimu prostoru
maximalni vyska uli¢niho oplocenti je 1,5m nad upravenym terénem verejného prostoru
oploceni smérem do verejného prostoru by melo mit po celém prubehu stejnou vysku
prubéh ulicniho oploceni muze (a nemusi) vytvorit ve vyznacenych mezich i
neoplocenou predzahradku

soucasti oploceni budou i sdruzené pilife méreni energii (elektromerovy rozvadéc,
HUP....) integrované s krytym boxem na popelnice; vstupni branka; pfipadne vjezdova

@)
@)
@)

o

o

brana.

Vstupni branka i vjezdova brana budou vyskove, barevné i materialové navazovat

na oploceni
podezdivka uli¢niho oplocent:

maximalni vySka podezdivky je 0,5m nad upravenym terénem verejného
prostoru

podezdivka (nepruhledna c¢ast) bude postavena z pevnych stavebnich materialu
(napt. betonové tvarovky s hladkym povrchem, zdivo s hladkou omitkou,
kameny,....)

barevnost: bila, Seda, piskova, prirodni odstiny jednotlivych materialu;
neprijateliné jsou kiiklavé a syté barvy (naptr. modra, Cervena, zlutd, zelena,...)

uli¢ni oploceni:

oploceni musi byt pruhledné

plné segmenty mohou tvofrit max. 40% celkové plochy plotu; zbyla ¢ast plochy
plotu musi mit pruhlednost minimalné 30%

nepruhledné casti oploceni nesmi omezovat rozhledové pomeéry navazujicich
komunikaci, pfipadné kiizovatek

materidlové teSeni vyplné oploceni: drevéné laté nebo jiné drevéné prvky,
kovové prvky, tahokov nebo panely, ptripadné pletivo - horizontalni nebo
vertikalni clenéni!

doporucena barevnost. prirodni odstin v ptipadé dfeva, antracitova S$eda,
kovarska cem v pripadé kovovych prvkd; naopak neprijatelné jsou kriklavé a
syté barvy (napf. modra, ¢ervena, zluta, zelena,...)

vnitini oplocent:

maximalni vyska vnitiniho oplocent je 1,8m nad upravenym terénem
prubéh vnitiniho oplocenti je vyznacen ve vykresu

oploceni musi byt pruhledné

doporucuje se z pletiva osazeného mezi sloupky

naopak se nedoporucuje oploceni doplnit o plachty, netkané textilie, reklamy,
bannery, rohoze a jiné stinici prvky

vnitini oploceni — zed:

maximalni vyska vnitinitho oplocenti - zed je 1,8m nad upravenym terénem
vnitinim oplocenim - zed muze (a nemusi) byt doplnéno vnitini oploceni ve
vyznaceneém prostoru (resp. naproti planovanému objektu rodinného domu)
oploceni by mélo byt jednoduché, hladké a jednobarevné a z jednoho materialu
vySkové musi navazovat na zbylé vnitini oplocent

doporuc¢ené materidlové teSeni: drevéna prkna, hladké betonové panely,
omitnuté zdivo, kameny (napft. gabionové kose,...)

1
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e Dbarevnost: bild, Seda, piskova, prirodni odstiny jednotlivych materidly;
neprijatelné jsou kiiklavé a syté barvy (naptr. modra, Cervena, zluta, zelena,...)
e doporucuje se fesit v navaznosti na navrhovany objekt

- feSeni verejnych prostranstvi (viz. F URBANISTICKA KONCEPCE)

o Sitka a profil ploch verejnych prostranstvi, umisténi vzrostlé zelené je znazornéno ve
vykresové ¢asti - vykres ¢.12 ,DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - NAVRH"

o Vv8echny zpevnéné povrchy budou primameé spadovany do vsakovacich (zelenych) pasu
a okolnich nezpevnéenych ploch

o VvSechna verejna prostranstvi jsou koncipovana tak, aby byl uprfednostnén pohyb
chodcu, cyklistu, pred automobilovou dopravou (,0obytna zona“), kterd nebude
prujezdni, ale pouze cilena

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Mésto Rozdalovice lezi priblizne uprostfed na spojnici mezi mésty Nymburk a Ji¢in (cca 25km od
kazdého) v okrese Nymburk. Hlavni dopravni pateti Sir§iho spadového uzemi je trasa silnice 1/32
prochéazejici asi 6km vychodné od mésta. Zelezni¢ni doprava prochazi méstem v trase celostatni trati ¢.
061 Nymburk — Ji¢in. Tato dopravni situace je ptizniva pro dalsi rozvoj.

Paterni komunikac¢ni sit uvnitf mesta Rozdalovice je oprena predevsim o silnici III. tridy ¢. 27522
(vychod-zapad; ulice TyrSova) a silnici III. tridy ¢. 27523 (jih-sever; ulice Husova a U Barborky, nameésti).

Samotné teSené uzemi priléha svou severni hranici k mistni komunikaci ulici U Isidora, ktera
horizontalnim smérem spojuje ulici Boleslavska a silnici III. tridy & 27951, Tato komunikace ma
zpevnény zivicny kryt a Sifi cca 3,5m - Sitka by méla byt rozsitena, coz je vzhledem k planované
vystavbé nejen v plose Z2 (feSené uzemi), ale i k prilehlym plocham P3, P4 a R5, nezbytné a v uzemnim
planu mésta Rozdalovice je specifikovano takto:

,Uprava bude spocivat v rozsifeni na normové hodnoty pro obousmérnou mistni komunikaci a to
v ramci stdvajici plochy dopravni infrastruktury.”

Vramci feSeného uzemi je navrzen vnitini komunika¢ni systém, ktery je na stavajici ulici U Isidora
napojen dvéma sjezdy. Ty jsou navazany na dvé komunikace ve sméru sever-jih, které jsou propojeny
jednou horizontalni komunikaci do tvaru pismene H. Odtud jsou pfipojeny vSechny navrhovane
stavebni pozemky (s budoucimi objekty rodinnych domu). VeSkerd napojeni jsou uvazovany jako
nerizené urovnoveé krizovatky.

Komunikace pfi vychodnim okraji feS§eného uzemdi je navrzena castec¢né i v plose pozemku 347/25, ktery
je k tomu uzemnim planem urcen.

Z hlediska dopravni infrastruktury se bude jednat o mistni komunikace funkéni skupiny D1 ,Obytna
zéna" — minimalni $itka ulicniho prostranstvi je navrzena na 8,0m, z toho minimaini Sitka komunikace je
3,5m. Svislé dopravni znaceni IZ 5a (,Obytna zona“’) bude osazeno na obou vjezdech do feSeného
uzemi, stejné jako znaceni IZ 5b (,Konec obytné zony”) pii obou vyjezdech.

Odvodnéni komunikaci je feSeno podélnym a pficnym sklonem vozovky smérem do zelenych ploch a
dalSich nezpevnénych casti.

Parkovani v lokalité je navrzeno v poctu celkem 5ti stani (pocet byl prevzat ze zadani uzemni studie pro
plochu Z2).

Vjezdy na jednotlivé stavebni parcely jsou navrzeny v poctu 1 sjezd o maximalni Sifce 6,0m v ramci
vyznacene plochy neoplocenych predzahradek (mozno posunout véetné oploceni dle umisténi objektu
jak je vyznaceno ve vykresech). Pokud je mezi vozovkou (Zivice) nebo jinou pojizdénou plochou
(betonova/kamenna dlazba) navrzen zeleny pas s moznosti umisténi vjezdu, je mozné vjezd zbudovat i
zde s nutnou koordinaci vzrostlé zelené (pfedevsim vychodni hranice feSeného uzemi).

Oba navrhované sjezdy ze stavajici komunikace jsou navrzeny kolmo na ni a pomoci pfi¢né rampy jsou
vyzvednuty” do jedné urovné verejného prostranstvi.

Sjezdy jsou feseny dle prislusnych predpisu a norem (predevsim CSN 73 6110 a CSN 73 6101) jako
urovniové kiizovatky s prednosti v jizdé na stavajici mistni komunikaci ulici U Isidora. Rozhledové
pomeéry budou feSeny v dalSich stupnich projektové dokumentace.
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Mistni navrhované komunikace funkéni skupiny D1, tedy s charakterem ,obytné ulice” — tzn. prujezdni
profil a pési jsou feSeny v jednom prostoru a urovni s prednosti pé&sich. Primarné pojizdéné plochy jsou
od téch ostatnich odliSeny materidlem povrchu — zivice; ostatni plochy, které budou slouzit predevsim
pro parkovani, sjezdy k soukromym pozemkum, otaceni vozidel, prostory ,navsi” nebo pési, jsou reSeny
kamennou / betonovou dlazbou (doporucuje se mensi format v odstinech Sedé barvy, bez dalsiho
rozbarveni). Parkovani ve verejném prostranstvi je navrzeno v poctu 5 pro osobni automobily (splniuje
podminku v zadani uzemni studie pro plochu Z2).

Minimalni §itka verejného prostranstvi je navrzena 8,0m.

Doprava v Klidu — v feSeném uzemi je navrzeno 20 parcel pro vystavbu izolovanych rodinnych domu.
Parkovani je nutné vyresit vzdy na pozemku prislusného rodinného domu.

P&Si propojeni — v ramci navrhu byly navrzeny i pési stezky. Pfedev$im pfi jiznim okraji v navaznosti na
sportovni hristé a dale jako pruchod ze zapadni casti. Pési komunikace o Sifce 1,5m jsou navrzeny
s mlatovym povrchem a doplnény pasem zelene.

Pri zpracovani dal$tho stupné projektové dokumentace je nutné respektovat poZadavky spravcu
technické a dopravni infrastruktury, které vyplyvaji ze zakona i z jednotlivych vyjadreni! Bude se jednat
predevsim o vyjadreni mésta Rozdalovice, odboru dopravy, Policie Ceské republiky ,...

Pred zapocetim stavebnich praci musi investor zajistit vytyceni veskerych podzemnich vedeni v
reseném uzemi i navazujici plose.

Pred stavbou je nutné ziskat veskera nutna povoleni stavebniho uradu (Uuzemni rozhodnuti / stavebni
povoleni) a vyhotovit projektovou dokumentaci v podrobnosti projektu pro provedeni stavby.
Dokumentace vznikne na zakladé podrobného vyskového a polohového zaméreni.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani lokality médii bude napojeno na stavajici technickou infrastrukturu nachazejici se v
prilehlém uzemi (vodovod, splaskova a destova kanalizace, elektro, plyn, pfipadné telekomunikace).
Trasy navrhovanych inZenyrskych siti budou vedeny v ramci verejnych prostranstvi, pod navrZzenymi
komunikacemi. Zakladni koncepce fe$eni technické infrastruktury bude vychazet z platného UP mésta
Rozdalovice, tato koncepce bude prizpusobena navrzenému feSeni. Umisténi technické infrastruktury
bude provedeno dle piislusnych predpisu a norem (predevsim pak CSN 73 6005 — Prostorova uprava
vedeni technického vybaveni). Pripojovaci body jsou navrzeny predevsim z ulice U Isidora, pfipadné
z ulice Boleslavska (plyn, resp. telekomunikace).

Vzajemna vzdalenost, hloubka a kfizeni jednotlivych siti technické infrastruktury se bude fidit
prislusnymi predpisy a normami.

Ochranna pasma vsech vedeni budou doplnéna v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Celkova bilance uzemi: pocet izolovanych RD 20
pocet bytovych jednotek 20
celkovy predpokladany pocet obyvatel 60
Vodovod

Zasobovani vodou bude feSeno napojenim na stavajici vodovodni sit mésta Rozdalovice (VaK
Nymburk, a.s.), ktera je vedena v ulici U Isidora a dale pokracuje severni ¢asti feSeného uzemi, kde ma
vzniknout i nova tlakova stanice. Stavajici potrubi ma ochranné pasmo 1,5m od lice potrubi (v tomto
pasu je nutné se fidit pokyny a podminkami provozovatele a spravce vodovodu — neni zde dovolena
jakakoliv podzemni nebo nadzemni vystavba, osazeni vzrostlé zeleng, oploceni musi byt rozbiratelné
bez podezdivky,...). Pfesné umisténi stavajictho vodovodu v feSeném a pridruzeném uzemi musi byt
pred zacatkem stavby geodeticky zaméreno a vytyceno. Pri vyuziti ploch je nutné respektovat vSechna
ochranna pasma vodovodu (ochrannad pasma jsou stanovena Zakonem o vodovodech a kanalizacich
¢.274/01 Sb. §23). Toto zatizeni predstavuje bfemeno na pozemcich. Ochranné pasmo musi byt
pristupné pro moznost oprav a udrzby!
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Na novém vodovodnim fadu budou osazeny podzemni hydranty (umisténi a vzajemné vzdalenosti
budou feSeny dle pfislusnych predpisu a norem a dle vyjadreni spravce inzenyrské infrastruktury).
Vodovodni fad bude veden od svého napojeni na stavajici distribu¢ni sit pod navrhovanymi
komunikacemi a verejnym prostranstvim. V ramci vybudovani nového vodovodu budou umistény i
samostatné vodovodni pfipojky pro vSechny navrhované stavebni pozemky — na nich budou umisténa
1 Soupata. Pripojky budou zakon¢eny vodomeérmymi $achtami s pfripravenymi vodomery (Sachty budou
umistény na hranici pozemku, idedlné v misté neoplocenych pfedzahradek; vodomér bude zabezpecen
proti mrazu). Presné umisténi pripojek, tvar a velikost Sachet budou feSeny v dalSich stupnich
projektové dokumentace a dle vyjadieni spravce technické infrastruktury.

Predpokladana bilance spotfeby vody v feSeném uzemi byla vypoctena dle prislusnych provadécich
vyhlasek (predevsim vyhlaska ¢. 120/2011 Sb., kterou se méni vyhl. MZe ¢&. 428/2001 Sb., kterou provadi
zadkon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych
zakonu). Pro bytovou vystavbu pripada na jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou spotfeba
35m3/rok + u rodinnych domu se zahradou je nutné pripocist na jednoho obyvatele 1m3/rok (udrzba
zahrady a domu).

Jednoducha bilance: pocet izolovanych RD 20
celkovy predpokladany pocet obyvatel 60
celkova spotreba vody za rok 60*36=2160m3
spotfeba vody za den 2160/365=5,92m3

Splaskova kanalizace
Odkanalizovani bude feSeno napojenim na stavajici sit gravitacni jednotné kanalizace mésta

Rozdalovice (VaK Nymburk, as.), kterd je vedena v ulici U Isidora. Jedna se o kanaliza¢ni rad
z betonovych trub nebo z kameniny svedeny do obecni COV (ta byla intenzifikovana pro vyhledovou
kapacitu 3000 EO).

Vzhledem k neptriznivé morfologii terénu bude teSené uzemi odkanalizovano tlakovou splaskovou
kanalizaci a v severnim cipu feSeného uzemi potom napojeno na gravita¢ni kanalizaci.

Navrzeny tad splaSkové kanalizace bude veden od svého napojeni na stavajici distribu¢ni sit pod
navrhovanymi komunikacemi nebo verejnym prostranstvim. Jelikoz se bude jednat o tlakovou
kanalizaci, bude v severovychodnim cipu feSeného uzemi navrzena tlakova stanice a jimka, ktera bude
déle dle morfologie a mozZznosti napojena na stavajici kanalizacni fad mésta Rozdalovice. Samotna
kanalizace bude navrzena dle ptislusnych predpisu a norem (predev$im pak CSN 75 6101 — Stokové sité
a kanaliza¢ni piipojky). Soucasné s navrhem fadu budou provedeny i kanaliza¢ni pfipojky k jednotlivym
rodinnym domum, ty budou zakonceny reviznimi Sachtami a jimkami pro napojeni na tlakovou
kanalizaci.

Bilance splaskovych vod se predpoklada stejna jako u spotieby pitné vody (viz. vodovod).

Destova kanalizace

Srazkové vody z jednotlivych rodinnych domu a zpevnénych ploch na soukromych pozemcich budou
zasakovany primo na konkrétnim pozemku nebo akumulovany v nadrzi pro dalsi vyuZiti — napf. zalivku,
splachovani,... Velikost zasakovaci plochy bude navrzena dle hydrogeologického pruzkumu. Destove
vody nesmi stékat na cizi pozemky!

Srazkové vody ze zpevnénych ploch vefejnych prostranstvi budou primame zasakovany v prilehlych
nezpevnénych plochach (zeleni). Zadrzovani destové vody v misté, kde spadla by mélo byt prioritou.
Vetejna prostranstvi jsou navrzena tak, aby byl umoznén vsak vSude, kde to bude mozné - zelené pasy
(zasakovaci pasy s vybranymi druhy zelené a vhodnym podkladem) i ucelené plochy zelené, ptipadné
vzrostlé stromy s moznosti vsaku v nejblizSim okoli (zatravriovaci dlazba nebo volny prostor).
Zatravnovaci dlazba se doporucuje i na parkovacich stanich ve vefejném prostoru i na soukromych
pozemcich, pfipadné na méné exponovanych plochach. Pro posileni kapacity vsakovani se doporucuje
v rdmci verejnych prostranstvi umisténi pozemnich vsakovacich objektu.

V dalSich stupnich projektové dokumentace bude redlnost vsakovani na soukromych i verejnych
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prostranstvich provérena podrobnéji.

Elektro NN (silnoproud)

Podzemni vedenti elektro NN je vedeno v ulici U Isidora a dale ke stavajicimu objektu Vodaren. Zajisténi
dodavky elektrické energie pro stavebni parcely bude v dalSich stupnich projektové dokumentace
provéteno u spravce technické infrastruktury CEZ Distribuce, a.s.

Navrzené vedeni elektro NN bude vedeno od svého napojeni na stavajici distribu¢ni sit pod
navrhovanymi komunikacemi mnebo vefejnym prostranstvim. Soucasné snavrhem fadu budou
realizovany pfipojky a vramci neoplocenych predzahradek nebo oploceni (na hranici pozemku)
osazeny i elektrorozvodné skfiné (doporucuje se je integrovat spole¢né s mérenim plynu, piipadné
s boxem na popelnice do jednoho kompaktniho celku).

Verejné osvétleni

V ramci navrhovaného vefejného prostranstvi bude navrzeno i VO, které bude napojeno na stavajici sit
VO. Rozmisténi a pocet nosi¢u pro lampy verejného osvétleni bude koordinovano s méstem
Rozdalovice dle mistnich zvyklosti a dle platnych pfedpisu a norem v dalSich stupnich projektové
dokumentace.

Plynovod
Stavajici STL vedeni je umisténo v ulici Boleslavska a konci na kfizovatce s ulici U Isidora. Zajisténi

dodavky plynu pro stavebni parcely bude v dalSich stupnich projektové dokumentace provéreno u
spravce technicke infrastruktury GasNet, s.r.o.

NavrZeny plynovodni fad bude veden od svého napojeni na stavajici distribu¢ni sit pod stavajici ulici U
Isidora a dale pod navrhovanymi komunikacemi nebo verejnym prostranstvim. Soucasné s navrhem
fadu budou realizovany ptipojky a v ramci neoplocenych predzahradek nebo oploceni (na hranici
pozemku) osazeny i plynomémeé skiiné s hlavnim uzavérem plynu (doporucuje se je integrovat
spole¢né s mérenim elektro, pfipadné s boxem na popelnice do jednoho kompaktniho celku).

Elektro — slaboproud
Pripojeni k mistnim slaboproudym rozvodum bude reseno v dalSich stupnich projektové dokumentace
na zakladé vyjadreni spravcu prislusné sité a mésta RoZdalovice.

Nakladani s odpady

V teSeném uzemi bude feSen svoz komunalniho odpadu dle zpusobu a frekvence v misté obvyklém
(Uzemi bude zarazeno do systému svozu meésta Rozdalovice). Kazdy objekt bude mit nadoby na
komunalni odpad umisténé na vlastnim pozemku tak, aby byl mozny jejich odvoz.

Pripadny prostor pro umisténi kontejneru na tfidény odpad bude konzultovan v ptipadé potreby
s méstem Rozdalovice (Uzemni studie vymezeni prostoru nestanovuje).

Navrhovana komunikacni sit je feSena tak, aby byl zajistén pristup vozidel pro svoz komunalniho,
pripadné tfidéného odpadu.

Pro tento stupen projektu se jedna pouze o schematické resenti tras technické infrastruktury, pripadné
pripojek, méreni energii a pripojnych bodt.

Pri zpracovani dalSiho stupné projektové dokumentace je nutné zajistit presné zakresleni veskerych
podzemnich i nadzemnich zarizeni do podrobnych koordinacnich situaci.

Pri zpracovani projektu je dale nutné respektovat pozadavky sprdavcu technické a dopravni
infrastruktury, které vyplyvaji ze zakona i z jednotlivych vyjadrent!
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PECE O ZIVOTNI PROSTREDI

Po dobu stavby technické a dopravni infrastruktury dojde ke zhorSeni Zivotniho prostredi v okolnim
prostoru (zejména pro majitele pozemku v feSeném a dot¢eném uzemi, kterym bude po dobu vystavby
zhor$en pfistup k jednotlivym pozemkum).

Vlastni provoz navrhovaného obytného souboru nebude mit negativni vliv na Zivotni prostredi ani
stavajici zastavbu.

Pro stavbu nebude nutné provadét fizeni EIA. Stavby jsou svym charakterem nevyrobni (jedna se o
obytnou vystavbu) a jejich provoz nezatizi své okoli. VSechny imisni limity ze stacionarnich zdroju
znecisténi musi byt dodrzeny.

Tuhy komunalni odpad a bioodpad, produkovany domacnostmi, budou likvidovany pravidelnym
svozem na urcenou skladku, tuto sluzbu zajiStuje meésto RozZzdalovice. TFidény komunalni odpad je
umistén na stavajicich stanovistich, nova stanovisté nebudou prozatim zrizovana.

VSechny objekty budou odkanalizovany — viz. kapitola o technické infrastrukture.

Velikost a tvar stavebnich pozemku, stejné tak navrZzeny index zastavénosti, vytvari dostatek
nezastavénych a nezpevnénych ploch, kde muze byt osazena vzrostla zelen (ovocné a okrasné stromy).
Predpoklad vzniku pfiznivého zivotniho prostredi uvnitf feSené lokality je rovnéz zahrnut v podminkach
pro umisténi a prostorové usporadani staveb (stanoveni stavebnich car, vzajemnych odstupu, indexu
zastavénosti a indexu zeleng,...)

OCHRANA ZPF A PUPFL

Resené uzemi je dle platného uzemniho planu mésta Rozdalovice navrzeno k vystavbé rodinnych
domu.

Pozemek parc.¢. 345/2 je v katastru nemovitosti veden jako ornd puda a je soucasti ZPF — pro vystavbu
RD a dalSich objektu, zpevnénych ploch,... bude nutné zazadat o vyjmuti ze ZPF prislusny organ statni
spravy (odbor zivotniho prostredi, Nymburk).

PUPFL se v feSeném uzemi nenachazi.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMI (ETAPIZACE)

Navrh uzemni studie nestanovuje poradi zmén v uzemi - jedna se 0 pomérné malé uzemi urcené
k vystavbé max. 20 rodinnych domu, jehoZ verejné prostory by mély byt realizovany v jedné etapé
(propojeni lokality na stavajici mistni komunikaci,...).

Pred zahajenim stavby jednotlivych objektu rodinného bydleni je nutna realizace dopravni i technické
infrastruktury. Doplnéni zelené ve verejném prostoru a pésich propojeni by melo byt hotové pired
za¢atkem uzivani objektu rodinnych domu (pted jejich kolaudaci).

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNI STUDIE A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova cast uzemni studie ma 17 stran o formatu A4 vcetné titulni strany.

Graficka ¢ast ma 22 vykresu o formatu A3.
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